Zalgcznik nr 5 do Regulaminu konkursu ofert

Umowa najmu (wzor) :

UMOWA NAJMU Nr

Zawarta w dniu ...... 2021 roku - pomiedzy Uniwersytetem Pedagogicznym im. Komisji
Edukacji Narodowej w Krakowie ul. Podchorazych 2, 30-084 Krakéw - reprezentowanym
przez:

Kanclerza —
Kwestora —

zwanym dalej w tresci umowy ,,WYNAJMUJACYM”,

NIP : , REGON:

zwanym w tresci umowy ,, NAJEMCA, ,,

tacznie zwanych ,STRONAMI” lub kazde z osobna ,STRONA”.

§ 1.

Przedmiotem umowy jest przeprowadzony w drodze konkursu ofert najem lokalu
uzytkowego w budynku przy ul. Podbrzezie 3 w Krakowie, z przeznaczeniem na
prowadzenie kawiarni/bufetu gastronomicznego.

Najmem objete zostajg: sala konsumpcyjna z bufetem, zaplecze socjalno- magazynowe
o tgcznej powierzchni 61,46 m? oraz przylegajacy do sali taras przeszklony o powierzchni
85,36 m2.

Wydanie lokalu nastgpi w formie protokotu zdawczo — odbiorczego wraz z dokumentacjg
fotograficzna.

Najemca nie ma prawa podnajmu uzytkowanego lokalu ani oddania go do uzytkowania
trzeciej osobie na jakiejkolwiek innej podstawie prawnej bez osobnej, wyraznej
i udzielonej na pismie zgody Wynajmujgcego.



§ 2

Zabezpieczenie pomieszczen oraz zgromadzonego w nim mienia przed kradzieza,
pozarem, a takze innymi zdarzeniami losowymi, jak rowniez jego ubezpieczenie, nalezy
do Najemcy. Najemca w petni odpowiada za state zapewnienie prawidtowych warunkéw
okreslonych przepisami sanitarnymi, p. poz., bhp. Ewentualne zalecenia pokontrolne
stosownych instytucji wykonuje na wtasny koszt.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ wobec oséb trzecich za wyrzadzone im szkody,
zarowno materialne i niematerialne w zwigzku z prowadzeniem przez niego dziatalnosci
gastronomicznej oraz posiadaniem przedmiotu najmu.

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za stan techniczny lokalu w zakresie drobnych
napraw i konserwacji znajdujgcej sie w pomieszczeniach instalacji technicznej, a takze
utrzymanie w czystosci wynajmowanego lokalu: podiég, drzwi, okien wew i na zew., itp.

Konserwacja ciggdw kominowych, instalacji c.o. oraz przygotowanie jej do okresu
grzewczego nalezy do obowigzkow Wynajmujgcego.

§3

W terminie poprzedzajgcym uruchomienie lokalu, Najemca na wtasny koszt:

a) wyposazy lokal w sprzet i meble, posiadajgce stosowne certyfikaty i spetniajgce
wymagania sanitarne i techniczne, niezbedne do prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej

b) ma prawo zmodernizowa¢ wystrdj i aranzacje wnetrza (bez prawa zmian
architektonicznych) wg wczesniej przedstawionych Wynajmujgcemu plandw,
projektéw oraz kosztorysu finansowego i otrzymaniu wyraznej, pisemnej zgody
Wynajmujgcego na ich przeprowadzenie

C) nie wywigzanie sie przez Najemce z zobowigzan w ustalonym w § 3 pkt.1a zakresie
bedzie skutkowato naliczeniem kary umownej w wysokosci 3-krotnej opfaty statej
czynszu.

W sytuacji, gdy Najemca przystgpi do wykonywania lub wykona modernizacje wystroju
i aranzacji wnetrza bez wyraznej i pisemnej zgody Wynajmujgcego lub prac tych dokona
w inny sposob nizli zaakceptowany przez Wynajmujgcego, Najemca zapfaci
Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci trzykrotnosci czynszu miesiecznego brutto
okreslonego umowa- w terminie 7 dni od dnia wezwania do zaptaty. W takiej sytuaciji
Wynajmujgcemu przystugiwa¢ bedzie nadto prawo rozwigzania niniejszej umowy ze
skutkiem natychmiastowym, jak réwniez, bez uszczerbku dla roszczenia o zaptate kary
umownej, prawo zgdania przywrocenia stanu poprzedniego na koszt i ryzyko Najemcy.

Najemcy z tytutu modernizacji wystroju i aranzacji wnetrza nie bedzie przystugiwato
jakiekolwiek roszczenie wobec Wynajmujacego o zwrot naktaddw.

Przeprowadzenie jakichkolwiek innych prac, wykraczajgcych poza drobne naprawy lub
stanowigcych modernizacje wystroju i aranzacji, wymaga kazdorazowej zgody
Wynajmujgcego, zawartej na pismie. Przed przystgpieniem do wykonywania takowych
robét Strony pisemnie okreslg warunki przeprowadzenia prac, w szczegolnosci okreslg
kosztorys, sposob i termin wykonania oraz zasady zwrotu poniesionych naktadow.



§4

Najemca zobowigzuje sie w wynajmowanym lokalu prowadzi¢ dziatalnosc
gastronomiczng we wiasnym imieniu oraz na wtasny koszt.

Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalno$é gastronomiczng przez caty rok, 7 dni
w tygodniu, w godzinach 8.00-20.00 z mozliwoscig dokonywania zmian w porozumieniu
z administracjg budynku. Najemca zobowigzuje sie zabezpieczy¢ obstuge
gastronomiczng dla konferencji, zjazdoéw itp. organizowanych przez Wynajmujgcego,
w terminie wczesniej uzgodnionym z administracja budynku.

Pod pojeciem dziatalnosci gastronomicznej rozumie sie sprzedaz positkbw w zakresie
zezwolonym przez Sanepid. W pozostalym zakresie produkcja prowadzona bedzie
z pétproduktdow dowozonych na miejsce z kuchni gtéwnej Najemcy zlokalizowanej na
terenie Krakowa, a takze sprzedaz innych produktéw spozywczych , takich jak napoje,
gotowe produkty spozywcze itp.

Najemca nie moze prowadzic w wynajmowanym lokalu dziatalnosci w sposob
sprzeczny z umowg i przeznaczeniem lokalu, a takze niezgodnej z interesem
Wynajmujgcego, okreSlonym Ustawg o szkolnictwie wyzszym. Nadto Najemca
zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalnos¢ gastronomiczng z zachowaniem warunkéw
sanitarnych.

Najemca zobowigzuje sie, ze prowadzona dziatalno$¢ gastronomiczna nie bedzie
powodowaé immisji (w szczegdblnosci w zakresie zapachow i dzwieku) wobec
pozostatej czesci budynku przy ulicy Podbrzezie 3 w sposdb przekraczajgcy przyjete
zwyczaje. Najemca zobowigzuje sie¢ do statego monitorowania emisji ucigzliwych
zapachow z tytulu prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej. W sytuacji tego
wymagajgcej, Najemca zobowigzuje sie do poprawy istniejgcego stanu poprzez montaz
odpowiednich urzadzeh wentylacyjnych za zgodg Wynajmujgcego na swoj koszt. Nie
dopuszcza sie organizowania hucznych imprez, wykraczajgcych czasowo poza godz.
22.00.

W  przypadku, gdyby prowadzona dziatalnos¢ stala sie ucigzliwa dla
Wynajmujgcego, Wynajmujacy ma prawo zgdac¢, wyznaczajgc Najemcy odpowiedni
termin, badz ograniczenia dziatalnosci bgdz dostosowania technicznego (na koszt
i ryzyko Najemcy), w szczegdlnosci poprzez montaz odpowiednich urzadzen.
W przypadku, gdyby Najemca nie uczynit zado$¢ Zzagdaniu, Wynajmujgcy ma prawo
wypowiedzie¢ niniejszg umowe z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia, na
koniec miesigca kalendarzowego.

Najemca zobowigzany jest do segregowania odpaddéw komunalnych wytworzonych
w lokalu na podstawie zlozonej Deklaracji o wysokosci opftat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie miasta Krakowa
i ponosi z tego tytutu odpowiedzialnos¢.

Przedstawiciele Wynajmujgcego w osobach administratora budynku. oraz Gtéwnego
Specjalisty ds. BHP maja prawo wgladu do pomieszczen bufetu, w tym zaznajomienia sie
ze sposobem przygotowywania positkow w dowolnym terminie.

§5
Z tytutu najmu Najemca bedzie uiszczat na rzecz Wynajmujgcego czynsz miesieczny w
wysokosci ...... zt netto (stownie: ..... ) powiekszony o obowigzujgcg stawke podatku

VAT.
Niezaleznie od okreslonej w ust. 1 stawki czynszu, Najemca ptacit bedzie
Wynajmujacemu miesieczne optaty eksploatacyjne, ktore staty sie znane do dnia
wystawienia faktury, z tytutu korzystania i zuzycia:

a. energii elektrycznej wg. wskazan podlicznika.

b. ogrzewania- optaty wyliczone proporcjonalnie od zajmowanej powierzchni na



=

podstawie catorocznych kosztéw dostawy ciepta do budynku.
C. zimnej i cieptej wody oraz odprowadzania sciekéw wg. wskazan podlicznika.
d. wywozu odpaddéw i nieczystosci na podstawie deklaracji ztozonej przez
Wynajmujgcego.

3. Faktury za czynsz i optaty eksploatacyjne wystawiane bedg do 15 dnia danego
miesigca, z terminem ptatnosci 14 dni od daty wystawienia faktury wraz z zatgczong
specyfikacjg potwierdzajgcg kwote wyliczonych mediéw. Naleznosci ptatne w kasie
Wynajmujgcego lub przelewem na konto PKO S.A. Oddziat w Krakowie nr 64 1240
4722 1111 0000 4859 3683.

4. Kwota czynszu waloryzowana bedzie Sredniorocznym wskaznikiem cen towarow i
ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty ogtoszonym przez GUS, poczgwszy od 2021
roku, bez koniecznosci podpisywania aneksu w tym przedmiocie.

5. Z tytulu opédznienia w zaptacie Wynajmujgcy ma prawo domagaé sie od Najemcy
zaptaty odsetek maksymalnych, dozwolonych przez prawo.

§6
Umowa zostata zawarta na czas oznaczony 36 m-cy od dnia 1 pazdziernika 2021 roku
do dnia 30 wrzesnia 2021 roku z mozliwoscig przedtuzenia na kolejny okres.
Lokal zostanie przekazany Najemcy do dnia ............ na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego, ktéry bedzie podstawg do wystawienia faktur z tytutu zuzycia mediéw
w okresie przystosowania lokalu do prowadzenia dziatalnosci gastronomiczne;j.
Z chwilg zakohczenia stosunku najmu, Najemca oprézni wszystkie pomieszczenia
stanowigce wlasno$¢ Wynajmujgcego oraz wyda je w stanie wolnym i nie pogorszonym
ponad zwykte zuzycie, na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.
W przypadku, gdy Najemca nie wyda Wynajmujgcego przedmiotu najmu zgodnie
z§6 pkt 2 nin. umowy, Wynajmujgcemu przystugiwa¢ bedzie odszkodowanie
w wysokosci podwojnej stawki czynszu miesiecznego za kazdy miesigc korzystania
z przedmiotu najmu przez Najemce.

§7
Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie w trybie porozumienia stron.
Umowa moze by¢ wypowiedziana przez Wynajmujgcego z waznych przyczyn
wskazanych w niniejszej umowie z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Przez wazne przyczyny( art. 673 § 3
k.c.) , poza przypadkiem okreslonym w § 4 ust. 5, rozumie sie takze:
a. zaleganie przez Najemce z zapfatg jakiejkolwiek czesci czynszu lub innych
optat okreslonych umowg przez okres co najmniej dwoch miesiecy
b. prowadzenie dziatalno$¢é gastronomicznej w sposéb naruszajgcy zasady
okreslone w§ 4 ust. 2- 4 Umowy, pomimo pisemnego wezwania do
nalezytego wykonywania Umowy w tym wzgledzie;
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejszg Umowe ze skutkiem natychmiastowym, poza
przypadkami okreslonymi w § 3 ust. 2, takze woéwczas, gdy Najemca naruszy
zobowigzanie okreslone w § 1 ust. 4 lub gdy wiasciwy organ publiczny nakaze
wstrzymanie dziatalnosci gastronomicznej przez Najemce.

§8

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego, Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (EU) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016r w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy



3.

4.

95/46/WE (ogdllne rozporzadzenie o ochronie danych osobowych (Dz.U.z
2018r,p0z.1000 ze zm.)(dalej takze” Ustawa z dnia 10.05.2018r)

Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad wiasciwy dla
siedziby Wynajmujgcego.

Wszelkie optaty skarbowe z tytutu niniejszej umowy obcigzajg Najemce.

§9

Umowe spisano w 3-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujgcego jeden dla
Najemcy.

NAJEMCA : WYNAJMUJACY:



