Krakdéw, dnia 22.03.2018 1.

REGULAMIN KONKURSU OFERT

na wynajem lokalu w celu prowadzenia bufetu/stolowki w budynku Uniwersytetu Pedagogicznego
im. Komisji Edukacji Narodowej w Krakowie

1. Organizator konkursu:

Uniwersytet Pedagogiczny im. Komisji Edukacji Narodowej w Krakowie, ul. Podchorgzych 2,
30-084 Krakow - zwany dalej Wynajmujgcym.

2. Przedmiot konkursu.

Wynajem lokalu uzytkowego znajdujgcego si¢ w budynku przy ul. Podchorgzych 2 w Krakowie
z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gastr onomicznej w postaci bufetu/stolowki.
Konkurs nie podlega przepisom ustawy Prawo Zamowien Publicznych.

3. Opis przedmiotu najmu:
a. lokal o powierzchni ok. 126 m ? skladajacy sie z pomleszczen

sala bufetu 91 m

kuchnia z zapleczem 35 m*
b. pomieszczenie gospodarcze na poziomie -1 10m*
RAZEM (a + b) 136 m*

Lokal znajduje si¢ na I pigtrze budynku i jest wyposazony w sieci: centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjng, elekiryczna, gazows, klimatyzacje. Uklad, lokalizacje przylaczy
i wymiary pomieszezei przedstawiono w Zalacznikach nr 617.

Wynajmujacy umozliwia przeprowadzenie wizji lokalnej w dniu 06.04.2018 r. w godzinach
od 10.00-11.00 oraz 16.04.2018 r. w godzinach od 10.00-11.00.

Wszelkie pytania dotyczace wizji lokalnej oraz warunkow konkursu nalezy kierowa¢ do
Kierownika Dzialu Administracyjno-Gospodarczego Wojciecha Biernata, ul. Podchorgzych 2,
pok. 127, tel. 126626056,e-mail: wojciech.biernat@up.krakow.pl, w dni robocze w godzinach
od 8.00-15.00.

4. Przeznaczenie lokalu:
Lokal przeznaczono do najmu, w celu prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej w postaci
bufetu/stolowki z positkami obiadowymi na goraco, $niadaniami, przekgskami, napojami
zimnymi i cieptymi m.in. dla studentéw i pracownikéw Uniwersytetu.

Lokal posiada ograniczone warunki do przygotowywania positkéw na miejscu - dopuszcza sig
przygotowywanie dan obiadowych poza budynkiem Uniwersytetu lub przygotowywanie
obiadéw w oparciu o pdélprodukty wstgpnie przetworzone, przygotowanc do obrobki
termicznej.



Wynajmujacy oczekuje od Oferenta wprowadzenia do codziennej sprzedazy w szczegdlnosci:

- dan obiadowych: migsnych i jarskich (urozmaiconych, min. 3 do wyboru), z mozliwoscia
tworzenia dowolnej kompozyciji i zestawow (skladniki migsne, skladniki jarskie, skladniki
skrobiowe, jarzyny, surowki obiadowe itp.)

- zup: przynajmniej 2 rodzaje

- zestawow obiadowych z zupg

- suréwek, warzyw gotowanych, $wiezych owocow, salatek

- éniadai: na zimno, na cieplo, przystawek cieplych i zimnych- w tym jarskich

- kanapek

- napojéw cieplych (w tym kawy z ekspresu) i zimnych, wody mineralnej, sokow
owocowych

- deserow, drozdzowek.

Na terenie Uczelni obowiazuje zakaz sprzedazy artykulow tytoniowych i alkoholu.

Oferent bedzie zobowigzany do prowadzenia codziennie przez caly rok ( za wyjatkiem
dni ustawowo wolnych od pracy ) czynnej stoldwki/bufetu w dniach od poniedziatku do
piatku w godzinach 8.00-17.00 (za wyjgtkiem ustawowo dni wolnych) oraz w dni zjazdowe
studiéw niestacjonarnych od soboty do niedzieli w godzinach minimum 8.00-15.00.

Oferent bedzie zobowigzany do wyposazenia lokalu na wilasny koszt w niezbedny sprzet
i urzgdzenia gastronomiczne, AGD, meble i inne potrzebne do profesjonalnego prowadzenia
dzialalnosci gastronomicznej — bufetu/stotowki.

Oferent bedzie zobowigzany do zapewnienia wystarczajacej liczby wykwalifikowanej oraz
posiadajacej niezbgdne uprawnienia obstugi do prowadzenia bufetu/stolowki. Pracownicy
winni by¢ zatrudnieni na umowe o pracs.

Ogdlne warunki najmu lokalu:

Szczegblowe warunki wynajmu regulowaé bedzie umowa najmu, Zalgcznik nr5 do
Regulaminu konkursu ofert, zawarta migdzy Wynajmujacym a Oferentem wybranym
w konkursie.

Umowa zostanie zawarta na okres 3 (trzech) lat od dnia podpisania umowy z mozliwoscig
dalszego przediuzenia. Podpisanie umowy nastapi w siedzibie Wynajmujgcego.

. . Fo_ss " 2 . .
Stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz 39,00 zl brutto za 1 m powierzchni lokalu.

Oprocz czynszu miesigeznego oferent bedzie zobowigzany do ponoszenia kosztow

zwiazanych z uzytkowaniem pomieszczen oraz prowadzeniem dzialalnosci gastronomicznej,

w tym za:

- centralne ogrzewanie, oplaty wyliczone proporcjonalnie od zajmowanej powierzchni na
podstawie calorocznych kosztow dostawy ciepla do budynku '

- zuzyta energie clektryczng - wskazania z licznika

- zuzyty gaz - wskazania z licznika

- dostawe zimnej i cieplej wody i odprowadzenie sciekow - wskazania z licznika

- uslugi usuwania odpadéw i wywozu nieczystosci.



Szczegoly dotyczgce zasad rozliczei zostang zapisane w umowie na najem lokalu.

Oferent bedzie zobowigzany prowadzi¢ uslugg gastronomiczng bufetu/stolowki wlasnym
staraniem i na wlasny koszt oraz z tego tytulu bedzie ponosil pelng odpowiedzialnosc.

Oferent zobowigzany bedzie do ubezpieczenia zgromadzonego mienia we wilasnym
zakresie, utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym, technologicznym
i sanitarnym, przestrzegania zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego, sanitarnego oraz
ponoszenia odpowiedzialnosci z tego tytutu.

Oferent bedzie zobowigzany do zapewnienia we wlasnym zakresie i na swoj koszt sprzatania
wynajetych pomieszezen, dokonywania czynnosci dezynfekcyjnych i dezynsekeyjnych lokalu.

Oferent zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisow powszechnych oraz porzgdkowych
wewnetrznych obowigzujgcych w budynku Uniwersytetu Pedagogicznego w Krakowie,
a takze do stosowania sie do wskazan Wynajmujgcego w tym zakresie.

Oferent zobowigzany bedzie do uzyskania wszelkich wymaganych badan i zezwolen
na rozpoczecie i prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej prowadzonej w siedzibie
Uniwersytetu Pedagogicznego w Krakowie.

Oferent na wlasny koszt dokona prac adaptacyjnych niezbgdnych do uruchomienia lokalu
oraz moze dokonywaé ulepszen i modernizacji lokalu po uprzednim, kazdorazowym,
uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego na ich wykonanie.

Warunki udzialu w konkursie:

Konkurs skierowany jest do Oferentéw, ktorzy posiadaja do$wiadczenie w prowadzeniu
dzialalno$ci gastronomicznej i prowadzili w okresie ostatnich 2 lat lub prowadza taka
dzialalno$é - np. punkt gastronomiczny typu bufet, stolowka lub restauracja.

1) Przystepujgcy do konkursu zobowigzani sg do zalgczenia do oferty nizej wymienionych
dokumentow:

a) formularz ofertowy - zgodnie z Zalgeznikiem nr 1 do Regulaminu konkursu ofert

b) aktualny odpis z wilasciwego rejestru: Krajowego Rejestru Sadowego (KRS) lub
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnoéci Gospodarczej (CEIDG) wystawiony
nie wezesniej niz 6 miesiecy przed terminem skladania ofert

¢) aktualna informacja z Krajowego Rejestru Karnego, wystawiona nie wezesniej niz 6
miesiecy przed uplywem terminu skladania ofert

d) pelnomocnictwo dla osoby podpisujgcej oferte - jezeli nie wynika ono z innych
dokumentéw zalgczonych do oferty ' '

¢) wykaz prowadzonych punktéw gastronomicznych oraz ich zdjgcia lub folder(-y)
reklamowy(-¢)  (Zalgcznik nr _2). Dodatkowo jezeli zaplanowane bedzie
przygotowywanie dai poza budynkiem Uniwersytetu Oferent musi wskazaé/podac
aktualny adres zaplecza sluzacego do przygotowywania tych posilkow

) wykaz osob zatrudnionych w chwili obecnej na stale: ich kwalifikacje




g) propozycja menu na 5 kolejnych dni sporzadzona zgodnie ze wzorem stanowigcym
Zalgcznik nr 3 do Regulaminu konkursu ofert

h) propozycja w zakresie aranzacji i wyposazenia lokalu w niezbgdny sprzgt, meble,
sprzet gastronomiczny, AGD, itp. (przykladowa wizualizacja) oraz termin realizacji
jednak nie pozniejszy niz 15.09.2018 r. (Zalgcznik nr 4).

Wszystkie wyzej wymienione dokumenty nalezy zlozy¢ w oryginale lub kopii potwierdzonej za

zgodnosé z oryginalem przez Oferenta.

7. Przygotowanie i zloZenie oferty:

8.

Oferent moze zlozyé tylko jedng pisemng oferte (w jezyku polskim) na ,Formularzu
Ofertowym" wedlug Zalacznika nr | Regulaminu konkursu ofert wraz z zalgczonymi do nigj

wymaganymi dokumentami.

Oferte na najem lokalu nalezy zlozy¢ w zamknigtej kopercie do dnia 30.04.2018 r. do godz.
12:00 na adres: Uniwersytet Pedagogiczny im. Komisji Edukacji Narodowej w Krakowie,
30-084 Krakow ul. Podchorgzych 2, Dzial Administracyjno-Gospodarczy, pok.127.

Oferty, ktére wplyng po godz. 12:00 dnia 30.04.2018 r. nie bedg rozpatrywane. Decyduje
data i godzina wplywu do Uniwersytetu Pedagogicznego w Krakowie.

Konkurs uwaza si¢ za wazny, jezeli wplynie chociaz jedna oferta, przy czym Uniwersytet
Pedagogiczny w Krakowie zastrzega sobie prawo do uniewaznienia konkursu bez podawania
przyczyny i bez zwrotu kosztow.

Wybor oferty:

1) Oferty ocenia komisja konkursowa.
2) Konkurs uwaza sie za zakoficzony wynikiem negatywnym, jezeli nie wplyneta zadna
oferta, a takze jesli konkurs zostanie uniewazniony.
3) Kryteria oceny ofert:
- Wysokos¢ oferowanego czynszu — 40%
- Dotychczasowe do$wiadczenie - okres prowadzenia dzialalnodci gastronomicznej - 20%
- Proponowane menu wraz z cennikiem i gramaturg potraw—20%
- Atrakeyjnosé koncepcji  prowadzenia  bufetu/stolowki - w  ramach  koncepcji
wymagane jest przedstawienie propozycji aranzacji, zagospodarowania i wyposazenia
sali konsumpceyjnej - 20 %

Badanie kryterium cena:
Oferta z ceng najwyzsza sposrod ofert nie odrzuconych otrzyma 40 pkt. Pozostale

proporcjonalnie mniej wedlug formuty:

Cb/Cn*100*P%= ilo$¢ punktow.

gdzie:
Cn — najwyzsza cena sposrdd ofert nie odrzuconych,
Cb- cena oferty badanej (rozpatrywanej),



100- wskaznik staly,
P% - procentowe znaczenia kryterium ceny.

Badanie kryterium okres prowadzenia dzialalnosci gastronomiczne;:
Od 2 do 5 lat 15 pkt
Powyzej 5 lat 20 pkt

Badanie kryterium atrakcyjno$¢é menu wraz z cennikiem i gramaturg potraw:
- ocena propozycji menu na 5 dni dolgczonej do oferty w zakresie réznorodnosci

i niepowtarzalnodci dai oraz konkurencyjnej ceny:

Wysoka 20 pkt
Srednia 15 pkt
Zadawalajgca 10 pkt

Badanie kryterium atrakcyjnosé koncepcji prowadzenia bufetu/stolowki, aranzacii,

zagospodarowania i wyposazenia sali :
- ocena propozycji koncepeji, aranzacji, zagospodarowania i wyposazenia przestrzeni

sali:
Wysoka 20 pkt
Srednia 15 pkt
Zadawalajgca 10 pkt

4) Wyniki konkursu zostang podane na oficjalnej stronie Uniwersytetu Pedagogicznego
w Krakowie.

9. Zalgczniki do Regulaminu konkursu ofert

Zalgcznik nr 1 - Formularz ofertowy.

Zalgcznik nr 2 - Wykaz prowadzonych punktow gastronomicznych.

Zalgcznik nr 3 - Propozycja menu wraz z cennikiem.

Zalgcznik nr 4 — Koncepcja prowadzenia bufetu/stolowki wraz z aranzacjg i wyposazeniem
Zalgcznik nr 5 - Umowa najmu (wzor).

Zalaczniki nr 6 i nr 7- uklad i wymiary pomieszczen objetych konkursem



Zalgeznik nr 1 do Regulaminu konkursu ofert

FORMULARZ OFERTOWY

Konkurs ofert na najem lokalu w celu prowadzenia bufetu/stoléwki w budynku Uniwersytetu
Pedagogicznego im. Komisji Edukacji Narodowej w Krakowie przy ul. Podchorgzych 2

Dane dotyczgce Oferenta:

TAZITE UTLITIVAY o onirsnmr o 8 KT8 08 S 5 oM S LS o A S v S S

BOAUes STBAZIIL v imusconomssssansvonmmsanssrnsansssnssannssemne s 60a0 o7 HETT 0T ERNTE EIFR HOREERORT WP Ny TS eRm RS

Adres do KOreSpONAenCi.. ... . ueeuinit i e
R FAXS i
REGON: ..ot NIBY ..o RS TS GRS

Whpis do wlasciwego rejestru (nalezy podaé nr w KRS) lub wpis do ewidencji dzialalnosci gospodarczej
(nalezy podac¢ nawe organu i nr Wpisu): ... cansrsseasresmras L T

1. Os$wiadezam, ze nie zalegam z oplacaniem skladek na ubezpieczenia zdrowotne i spoleczne oraz nie
zalegam z oplacaniem podatkow

2.  Os$wiadczam, ze akceptuje warunki umowy najmu okreslone we wzorze umowy.

3.  Os$wiadczam ze zapoznalem sie z Regulaminem konkursu ofert i akceptujg jego warunki.

4. Oswiadczam, Ze zapoznalem si¢ ze stanem prawnym i technicznym pomieszczen i przyjmuje
je bez zastrzezen,

5. Cena oferty:

a) Oferowana miesigczna wysokos¢ stawki czynszu netto ... zI (slownie

.................................................................................................................. ):

Zalaczam dokumenty do oferty:



Data Podpis i pieczgé upowaznionego
do reprezentowania Oferenta

Uwaga
Do Formularza ofertowego nalezy dolgczy¢ wymagane dokumenty okreslone w Regulaminie
konkursu ofert.



Zalgeznik nr 2 do Regulaminu konkursu ofert

WYKAZ PROWADZONYCH PUNKTOW GASTRONOMICZNYCH

Oswiadczam, ze posiadam doswiadczenie w zakresie prowadzenia dzialalnosci
gastronomicznej w postaci bufetu, stolowki, restauracji lub innej .............oo 5
potwierdzone prowadzeniem nastgpujgcych punktow/ustug gastronomicznych:

T Zakres Okres dzialalno$ci firmy/punktu
firmy/punktu prowadzonej gastronomicznego
gastronomicznego dzialalnoSci od do
(dd/mm/1r) (dd/mm/rr)
Data: Podpis i pieczgé osoby upowaznionej do

reprezentowania Oferenta



Zalgeznik nr 3 do Regulaminu konkursu ofert
PROPOZYCJA MENU WRAZ Z CENNIKIEM

(MENU NA PIEC DNI)

Propozycja (wraz z gramaturs) Cena brutto

DZIEN I

Sniadanie

Obiad

Pozostale

DZIEN I

Sniadanie

Obiad

Pozostale

DZIEN I

Sniadanie

Obiad

Pozostale

DZIEN IV

Sniadanie




Obiad

Pozostale

DZIEN V

sniadanie

Obiad

Pozostale

Data: Podpis i pieczgé osoby upowaznionej
do reprezentowania Oferenta



Zalgcznik nr 4 do Regulaminu konkursu ofert

Koncepcija prowadzenia bufetu/stoléwki wraz z aranzacja i wyposazeniem:




Zalgcznik nr 5 do Regulaminu konkursu ofert

Umowa najmu (wzor) :

UMOWA NAJMU Nr

Zawarta w dniu ...... pomiedzy Uniwersytetem Pedagogicznym im. Komisji Edukacji
Narodowej w Krakowie ul. Podchorgzych 2, 30-084 Krakéw - reprezentowanym przez:

Kanclerza -
oraz Kwestora -
zwanym dalej w tresci umowy , WYNAJMUJACYM”, a

Firma ....

NIP: , REGON:

reprezentowang przez wiasciciela —

zwanym w tre$ci umowy ,, NAJEMCA, ,,

tgcznie zwanych ,STRONAMI” lub kazde z osobna ,STRONA’.

§1.

Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego w budynku przy ul. Podchorazych 2
w Krakowie, z przeznaczeniem na prowadzenie bufetu gastronomicznego.

Najmem objete zostaja: kuchnia z zapleczem, sala bufetu oraz zaplecze socjalno-
magazynowe (zlokalizowane na poziomie -1) o tgcznej powierzchni 136 m?.
Wynajmujgcy oddaje w najem Najemcy pomieszczenia przeznaczone na bufet/stolowke
odpowiadajgce obowigzujacym wymogom techniczno-funkcjonalnym. Wydanie lokalu
nastgpi w formie protokolu zdawczo — odbiorczego wraz z dokumentacjg fotograficzna.
Najemca nie ma prawa podnajmu uzytkowanego lokalu ani oddania go do uzytkowania
trzeciej osobie na jakiejkolwiek innej podstawie prawnej bez osobnej, wyraznej
i udzielonej na pismie zgody Wynajmujacego.

§2

Zabezpieczenie pomieszczen oraz zgromadzonego w nim mienia przed kradziezg,
pozarem, a takze innymi zdarzeniami losowymi, jak réwniez jego ubezpieczenie, nalezy
do Najemcy. Najemca w petni odpowiada za stale zapewnienie prawidtowych warunkow
okreslonych przepisami sanitarnymi, p. poz., bhp. Ewentualne zalecenia pokontrolne
stosownych instytucji wykonuje na wiasny koszt.

Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ wobec osob trzecich za wyrzgdzone im
szkody, zaréwno materialne i niematerialne w zwigzku z prowadzeniem przez niego
dzialalnosci gastronomicznej oraz posiadaniem przedmiotu najmu.



Najemca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za stan techniczny lokalu w zakresie drobnych
napraw i konserwacji znajdujgcej sie w pomieszczeniach instalacji technicznej, a takze
podiég, drzwi, okien, malowania scian.

Konserwacja ciagéw kominowych, instalacji c.o. oraz przygotowanie jej do okresu
grzewczego nalezy do obowigzkow Wynajmujgcego.

§3

Najemca na wiasny koszt :

— wyposazy lokal w sprzet i meble niezbedne do prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej,

— ma prawo zmodernizowa¢ wystréj i aranzacje wnetrza ( bez prawa zmian
architektonicznych) wg wczeséniej przedstawionych Wynajmujacemu plandw,
projektow oraz kosztorysu finansowego i otrzymaniu wyraznej, pisemnej zgody
Wynajmujgcego na ich przeprowadzenie,

— nie wywigzanie sie przez najemce z zobowigzan w ustalonym zakresie bedzie
skutkowalo naliczeniem kary umownej w wysokosci 3-krotnej optaty statej czynszu.

W sytuacji, gdy Najemca przystapi do wykonywania lub wykona modernizacje wystroju
i aranzacji wnetrza bez wyraznej i pisemnej zgody Wynajmujgcego lub prac tych dokona
w inny spos6b nizli zaakceptowany przez Wynajmujacego, Najemca zapflaci
Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci trzykrotnosci czynszu miesigcznego brutto
okreslonego umowa- w terminie 7 dni od dnia wezwania do zaptaty. W takiej sytuaciji
Wynajmujgcemu przystugiwa¢ bedzie nadto prawo rozwigzania niniejszej umowy ze
skutkiem natychmiastowym, jak réwniez, bez uszczerbku dla roszczenia o zaptate kary
umownej, prawo zadania przywrocenia stanu poprzedniego na koszt i ryzyko Najemcy.

Najemcy z tytulu modernizacji wystroju i aranzacji wnetrza nie bedzie przystugiwato
jakiekolwiek roszczenie wobec Wynajmujgcego o zwrot naktadow.

Przeprowadzenie jakichkolwiek innych prac, wykraczajgcych poza drobne naprawy lub
stanowigcych modernizacje wystroju i aranzacji, wymaga kazdorazowej zgody
Wynajmujgcego, zawartej na pismie. Przed przystgpieniem do wykonywania takowych
robdt Strony pisemnie okreslg warunki przeprowadzenia prac, w szczegdlnosci okreslg
kosztorys, sposob i termin wykonania oraz zasady zwrotu poniesionych nakiaddw.

W sytuacji, gdy Najemca przystgpi do wykonywania lub wykona prace, o ktérych mowa
w ustepie poprzedzajgcym bez zgody Wynajmujacego lub prace wykona z naruszeniem
ustalen Stron, Najemca zaplaci Wynajmujgcemu kare umowng w wysokoSci
dwunastokrotnosci czynszu miesiecznego brutto okreslonego umowg- w terminie 7 dni
od dnia wezwania do zapfaty. W takiej sytuacji Wynajmujacemu przystugiwaé¢ bedzie
nadto prawo rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym, jak réwniez,
bez uszczerbku dla roszczenia o zaplate kary umownej, prawo Zzgdania przywrocenia
stanu poprzedniego na koszt i ryzyko Najemcy. Najemcy nie bedzie rowniez w takim
wypadku przystugiwato roszczenie o zwrot naktadow.

Najemca we wtasnym zakresie wyposazy przedmiot najmu w sprzet i meble niezbedne
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Wszystkie materialy beda posiada¢ stosowne
certyfikaty i spetnia¢ wymagania sanitarne i techniczne prawem przewidziane.



§4

Najemca zobowigzuje sie w wynajmowanym lokalu prowadzi¢ dziatalnosc
gastronomiczng we wtasnym imieniu oraz na wtasny koszt.

Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalno$¢ gastronomiczng przez caly rok ( za
wyjatkiem dni ustawowo wolnych od pracy ) codziennie w godzinach 8.00-17.00 od
poniedziatku do pigtku oraz w soboty i niedziele w godzinach 8.00-15.00 w terminach
zjazdow studiéw niestacjonarnych zaje¢ dla studentéw niestacjonarnych. Najemca na
wniosek Wynajmujacego zobowigzuje sie zabezpieczyé obsluge gastronomiczng,
catering konferencji, zjazddéw, itp. w budynku przy ul. Podchorgzych 2 w Krakowie,
rowniez w czasie wykraczajagcym poza termin ustalony w zdaniu poprzedzajgcym.
Najemca oswiadcza, ze dziatalno$¢ wtym zakresie bedzie jego dziatalnoscig
priorytetowa.

Pod pojeciem dziatalnosci gastronomicznej rozumie sie sprzedaz positkow w zakresie
zezwolonym przez Sanepid. W pozostaltym zakresie produkcja prowadzona bedzie
z potproduktéw dowozonych na miejsce z kuchni gltéwnej Najemcy zlokalizowanej na
terenie Krakowa, a takze sprzedaz innych produktdw spozywczych , takich jak napoje,
gotowe produkty spozywcze itp.

Najemca nie moze prowadzi¢c w wynajmowanym lokalu dzialalnoéci w sposoéb
sprzeczny z umowa i przeznaczeniem lokalu , a takze niezgodnej z interesem
Wynajmujacego, okreslonym ustawg o szkolnictwie wyzszym. Nadto Najemca
zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalnoSC gastronomiczng z zachowaniem warunkow
sanitarnych.

Najemca zobowigzuje sie, ze prowadzona dziatalno$¢ gastronomiczna nie bedzie
powodowaé¢ immisji (w szczegdlnosci w zakresie zapachow i dzwigku) wobec
pozostatej czesci budynku przy ulicy Podchorgzych 2 w sposob przekraczajacy przyjete
Zwyczaje.

W  przypadku, gdyby prowadzona dziatalnos¢ stata sie ucigzliwa dla
Wynajmujacego, Wynajmujacy ma prawo zgdaé, wyznaczajgc Najemcy odpowiedni
termin, bgdz ograniczenia dziatalnosci bgdz dostosowania technicznego (na koszt
i ryzyko Najemcy), w szczegdlnosci poprzez montaz odpowiednich urzgdzen. W
przypadku, gdyby Najemca nie uczynit zadosS¢ zagdaniu, Wynajmujgcy ma prawo
wypowiedzie¢ niniejszg umowe z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia, na
koniec miesigca kalendarzowego.

Najemca zobowigzuje sie zatrudnia¢ osoby przygotowujace positki oraz obstugujgce
bufet na umowe o prace.

§5

Z tytutu najmu Wynajmujgcy Najemca bedzie uiszczat na rzecz Wynajmujacego czynsz
wraz z kosztami ogrzewania pomieszczen, usuwania nieczystosci stalych oraz optat za
media ( energia elektryczna, woda zimna i ciepta- wyliczane na podstawie wskazan
licznikow),wywozu odpaddéw kuchennych, a takze korzystania z telefonu na podstawie
bilingu rozmoéw.

Czynsz miesigczny w wysokosci ....... zt netto (stownie: )
powiekszony zostanie o obowigzujgcg stawke podatku VAT. Na Najemce zostang
zrefakturowane koszty mediow, tj. zuzycia energii elektrycznej, wody, korzystania z
telefonu, wywozu odpaddéw kuchennych, ktore staly sie znane do dnia wystawienia
faktury.

Faktura z tego tytutu wystawiona zostanie do 15 dnia danego miesigca, z terminem
platnosci 14 dni od daty wystawienia faktury wraz z =zalgczong specyfikacja
potwierdzajgcg kwote wyliczonych medidw.
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Z tytulu opdznienia w zaptacie Wynajmujgcy ma prawo domagac sie od Najemcy zaptaty
odsetek maksymalnych, dozwolonych przez prawo.

§6

Umowa zostala zawarta na czas oznaczony od dnia ........... roku do dnia ........... roku.
Z chwilg zakonczenia stosunku najmu, Najemca oprézni wszystkie pomieszczenia
stanowigce wlasnos¢ Wynajmujgcego oraz wyda je w stanie wolnym i nie
pogorszonym ponad zwykte zuzycie, na podstawie protokolu zdawczo — odbiorczego.

W przypadku, gdy Najemca nie wyda Wynajmujgcego przedmiotu najmu zgodnie
z ustepem poprzedzajgcym, Wynajmujgcemu przystugiwaé bedzie odszkodowanie
w wysokosci podwojnej stawki czynszu miesiecznego za kazdy miesigc korzystania
z przedmiotu najmu przez Najemce.

§7

Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie w trybie porozumienia stron.

Umowa moze byé rozwigzana przez Wynajmujacego =z waznych przyczyn
z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego. Przez wazne przyczyny, poza przypadkiem okreslonym w § 4 ust. 5,
rozumie sie takze:

a. zaleganie przez Najemce z zaplatg jakiejkolwiek czesci czynszu lub innych
optat  okreslonych umowa przez okres co najmniej dwdch miesiecy;

b. prowadzenie dziatalno$¢ gastronomicznej w sposob naruszajgcy zasady
okreslone w§ 4 ust. 2- 4 Umowy, pomimo pisemnego wezwania do
nalezytego wykonywania Umowy w tym wzgledzie;

c. winny sposob bedzie naruszat obowigzki wynikajgce z Umowy.

Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ niniejszg Umowe ze skutkiem natychmiastowym, poza
przypadkami okreslonymi w § 3 ust. 2 i 5, takze wowczas, gdy Najemca naruszy
zohowigzanie okreslone w § 1 ust. 4 lub gdy wiasciwy organ publiczny nakaze
wstrzymanie dziatalno$ci gastronomicznej przez Najemce.

§8

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego, a ewentualne spory rozstrzyga¢ sad rejonowy witasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

Wszelkie optaty skarbowe z tytutu niniejszej umowy obcigzaja Najemce.

§9

Umowe spisanc w 3-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujgcego jeden

dla Najemcy.

NAJEMCA : WYNAJMUJACY:



